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ROMANIA, JUD. MURES,
CENTRULD: oy CONSILIUL LOCAL MUNCIPAL TARGU MURES .
/\(’;R]/.?\Emi“‘ @ Q}B{}:iﬁﬂ(‘)ﬁ* CENTRUL DE CULTURA, ARTA SI AGREMENT TARGU MURES
TAROU MURES KOZPONI STR. éVRAM TANCU NR.2 | COD POSTAL: 540088 | TARGU MURES, JUD. MURES,
ROMANIA
CUI: 47113359 | telefon: 0265-250-337 | e-mail: office@culturamures.ro
FISA DE DATE

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

a procedurii de inchiriere prin licitatie publica a proprietatii imobiliare tip comercial (alimentatie
publica) din cadrul Cetatii Medievale Targu Mures, denumita “Corp D - vinoteca”, amplasata la
subsolul cladirii tip S+P+1E+M, constand in spatii cu functiune de vinoteca, cu suprafata utila de
59,36 mp si a terasei aferente de 18 mp, identificat in Cartea Funciara nr. 136935 a localitatii Targu
Mures, avand nr. cad. 136935-C3.

A. ORGANIZATORUL LICITATIEI:

Denumire oficiala: Centrul de Cultura Arta si Agrement Targu-Mures.
email: office@culturamures.ro, pagind web: www.culturamures.ro.

B. LEGISLATIE APLICABILA:

Organizarea si desfasurarea licitatiei publice, atribuirea contractelor de inchiriere se realizeaza in
conformitate cu OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

C. OBIECTUL LICITATIEI:

Obiectul licitatiei il constituie Inchirierea prin licitatie publica a proprietatii imobiliare din cadrul Cetatii
Medievale Targu Mures, denumita ”Corp D - vinotecd”, amplasata la subsolul cladirii tip S+P+1E+M,
constand in spatii cu functiune de vinotecd, cu suprafata utila de 59,36 mp si a terasei aferente de 18 mp,
pentru desfasurarea de activitati comerciale.

Spatiul se inchiriaza pentru activitati de tip vinoteca si cu specific cultural transilvanean, activitate care va
promova cultura viticola regionald prin selectia de produse si decorul interior, in conformitate cu Hotararea
Consiliului Local nr. /2026.

D. DURATA INCHIRIERII:

In urma licitatiei se va incheia Contract de inchiriere in forma autenticd notariald pe cheltuiala
chiriasului, pe o perioada de 10 ani de la semnarea contractului, cu posibilitatea de prelungire pe inca
5 ani, prin act aditional.

Calendarul licitatiei
Lansarea anunfului publicitar in data de
Caietul de sarcini se poate procura incepand cu data de

Data limitd pentru solicitarea clarificérilor: ora 12, se vor trimite prin email la adresa:
office@culturamures.ro

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de , ora 12, la registratura CCAA din
Cetate

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ,ora 12, a Cetate

Comunicarea rezultatului licitatiei pana la data de
Incheierea contractului de inchiriere: dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii rezultatului licitatiei, cu termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului mentionat anterior.
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E. CONDITIILE INCHIRIERII:

I. Spatiu interior cu suprafata totala de 59,36 mp compusi din: vinoteca cu 2 incaperi, 1 oficiu,
1 grup sanitar, 1 degajament, 1 casa scarii;
Terasa cu piatra cubica pentru suprafata totala de 18 mp.

I1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea locatiei este:

31,74 lei/mp/luna (nu se adauga TV A) pentru suprafata totala de 59,36 mp reprezentiand spatiu
interior; 20,41 lei/mp/luna (nu se adaugad TVA) pentru suprafata totald de 18 mp reprezentind
terasa cu piatra cubica.

III. Criteriul de atribuire utilizat este: cel mai bun raport calitate-pret, punctajul total fiind de
100 puncte, stabilit pe baza urmatoarelor criterii :

e 40% (40 puncte) — cel mai mare nivel al chiriei;

e 20% (20 puncte) — capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

e 20% (20 puncte) — protectia mediului inconjurator;

e 20% (20 puncte) — conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Modul detaliat de calcul al punctajului este cel prevazut in Caietul de Sarcini la capitolul 5.

F. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Poate participa la licitatie, in numar nelimitat, orice agent economic cu obiect de activitate

“alimentatie publica”.

I. Pentru admiterea la licitatie ofertantii trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

1. sd aiba indeplinite la zi obligatiile exigibile de plata a impozitelor si a taxelor datorate cétre bugetul

local,

2. sd aiba indeplinite la zi obligatiile exigibile de plata a impozitelor si a taxelor datorate bugetului de

stat,

3. sd nu se afle in litigiu cu Municipiul Targu Mures,

4. sd nu se afle in procedura de reorganizare judiciard, insolventd sau faliment,

5. sd nu aiba activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura

activitati economice,

6. sd nu fi avut Contracte de inchiriere, cu Municipiul Targu Mures, care au fost reziliate prin

denuntare unilaterald de catre proprietar, ca urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale.

7. sa nu aiba datorii mai vechi de 30 de zile catre furnizori;

8. Sa detind minim 5 (cinci) ani de experienta (activitate efectivd) in domeniul alimentatiei publice,
consecutivi sau cumulativi. In cazul asocierii (maxim 2 operatori), cerinta poate fi indeplinita de
oricare membru, cu conditia asumarii activitdtilor HoReCa prin acordul de asociere;

9. sa fi depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

I1. Depunerea ofertelor de catre participanti se realizeaza, conform planului prezentat de autoritatea

contractanti, prin mentiunea exacta a locatiei pentru care depune oferta. In cazul in care nu se
adjudeca constructia existenta, se va relua licitatia.

G. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE AL OFERTEI:

Documentele ofertei:
I. Documente de Calificare:



ANEXA nr. 3 la HCL nr.

Dovada constiuirii garantiei de participare la licitatie;

Dovada achitarii caietului de sarcini;

Copie dupa certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului;

Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta certificate de

atestare fiscala eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si cele ale autoritatii

publice locale. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu
mai putin de 30 de zile anterior datei desfasurarii licitatiei;

5. Act constitutiv, statut din care sd rezulte cd poate desfasura activitatile solicitate in Caietul
de sarcini — copie conform cu originalul;

6. Certificat constatator din care sd rezulte cd poate desfasura activitatile solicitate in Caietul de
sarcini, respectiv are experienta necesard — copie conform cu originalul;

7. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, semnata in
original, din care sa rezulte ca acesta nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare,
conform modelului aprobat la Anexa nr. 4;

8. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, semnata in
original, din care sa rezulte ca aceasta nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, respectiv Tirgu
Mures, 1n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

9. Sa aduca dovada experientei de 5 ani, prin contracte pe care le-au avut in domeniul
alimentatiei publice;

10. imputemicire/Procuré, daca este cazul;

11. Certificatul de conformitate ISO 14001 sau contractul de colaborare cu o firma de
specialitate, in valabilitate;

12. Acordul de asociere (daca este cazul), care sa specifice asumarea activitatilor HoReCa de

catre membrul care detine experienta de 10 ani.

b e

Documentele vor fi depuse intr-un singur exemplar, in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU

ORIGINALUL", precum si semnatura autorizatd), se vor numerota, indosaria, se va atasa "OPIS-ul”

(modelul aprobat, din Anexa nr. 4, la HCL nr. 2026) si se vor depune in plic inchis si sigilat.

Plicul va purta inscrisul "DOCUMENTE DE CALIFICARE ".

Daca acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele

consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de catre Comisia de evaluare.

I1. Propunere Financiara:

Propunerea financiara se va depune, conform pct. F.II, pentru amplasamentul licitat, in plic inchis si sigilat,

separat si va fi exprimatd in lei/mp/luni, conform modelului aprobat, din Anexa nr. 5, la HCL nr.
2026.

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia.

Plicul va purta inscrisul "PROPUNERE FINANCIARA".

Perioada de valabilitate a ofertei financiare este de 60 de zile, perioada in care pretul ofertei este ferm.

IMPORTANT

Cele doui plicuri "DOCUMENTE DE CALIFICARE" si "PROPUNERE FINANCIARA" vor fi depuse

intr-un plic mare si va fi insotit de Scrisoarea de Tnaintare, conform modelului aprobat, pag. 1 din Anexa

nr. 5, la HCL nr. 2025.

Pe plicul mare se va mentiona:

a) Autoritatea contractanta, adresa autoritatii,

b) Denumirea licitatiei,
¢) “A nu se deschide inainte de data de , ora 1200”

Ofertantii vor depune plicul mare, care contine documentele ofertei, la registratura Centrului de
Cultura, Arta si Agrement Targu-Mures, pana cel tarziu in data de ora 12 oo.
ATENTIE!

Fiecare participant poate depune doar un singur plic care contine o oferta pentru locatia scoasd la
licitatie publica.

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.
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In situatia in care oferta se primeste cu intirziere fati de termenul precizat mai sus, acesta nu mai
participd la licitatie.

Retragerea ofertei dupa inregistrarea acesteia precum si inainte de adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

H. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancara, virament
bancar (conditia confirmarii de banca) sau Tn numerar, prin plata la casieria autoritdtii contractante,
pana la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie se prezintd odatd cu transmiterea ofertei prin care
ofertantul se angajeaza sa semneze contractul in cazul in care oferta sa este castigatoare.

Garantia de participare reprezintia cuantumul a 2 (doud) chirii lunare de la care porneste licitatia,
respectiv 4504.

Garantia se depune prin Ordin de plata bancar depus in contul Centrului de Cultura, Artd si Agrement,
cod fiscal 47113359, cont nr. RO51TREZ4765006XXX020844 deschis la Trezoreria Targu Mures,
cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia publica pentru inchirierea a
proprietatii imobiliare tip comercial (alimentatie publica) din cadrul Cetdtii Medievale Targu Mures,
denumita ”Corp D - vinotecd”, amplasati la subsolul cladirii tip S+P+1E+M, constind in spatii cu
Jfunctiune de vinotecd, cu suprafata utilia de 59,36 mp si a terasei aferente de mp, identificat in
Cartea Funciard nr. 136935 a localitatii Targu Mures, avand nr. cad. 136935-C3.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declaratd castigitoare se restituie
acestuia in cel mult 30 (treizeci) de zile, in baza unei solicitari in scris.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori in termen de maxim 15 zile lucratoare de la
semnarea contractului intre ofertantul castigator si Centrul de Culturd, Arta si Agrement Targu-Mures, In
baza unei solicitari in scris.

Pe langa garantia de participare, ofertantul declarat castigator are obligatia de a constitui o garantie de
200.000 lei pentru asigurarea protectiei imobilului monument istoric de Categoria A. Aceasta poate fi
constituitd prin numerar, ordin de platd, scrisoare de garantie bancara sau printr-o politd de asigurare
valabila pe intreaga perioada a contractului, n limita valorii garantiei, care sa acopere riscurile asigurate
conform Caietului de sarcini.

I. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE :

I. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor, precum si rudele sau
afinii pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, nu au dreptul de a fi ofertanti sub
sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

J. COMISIA DE EVALUARE:

Comisia de evaluare este aprobata prin HCL nr. /2026 si este compusa din 7 membri.

I. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

1) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

2) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

3) analizarea si evaluarea ofertelor;

4) intocmirea raportului de evaluare;

5) intocmirea proceselor-verbale;

6) desemnarea ofertei castigatoare.

I1. Modul de lucru al comisiei de evaluare :
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.
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Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie.

Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom §i numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare deschide plicul cu "DOCUMENTELE DE CALIFICARE" si elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul G. 1.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicului ce contine
"DOCUMENTELE DE CALIFICARE", cel putin doud oferte sa intruneasca consideratiile tehnice
prevazute la punctul 5.1. din caietul de sarcini.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita ofertantilor precizari cu
privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al criteriului de adjudecare utilizat si
intocmeste un raport al licitatiei.

I11. Poate fi exclus din procedura, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor.

b) are datorii mai vechi de 30 de zile catre furnizori;

¢) Nu detine minim 5 (cinci) ani de experienta (activitate efectivd) in domeniul alimentatiei publice.
d) Este 1n procedura de reorganizare judiciara sau faliment.

e) A avut Contracte de inchiriere/concesiune, cu Municipiul Targu Mures si/sau cu orice institutie publica,
care au fost reziliate prin denuntare unilaterald de catre proprietar, ca urmare a neindeplinirii obligatiilor
contractuale.

f) Nu a depus oferta sau scrisoarea de inaintare, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in documentatie.

g) Nu a constituit garantia de participare la licitatie.

h) Are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura activitati
economice.

IV. Comisia are dreptul de a respinge o oferta in oricare din urmétoarele cazuri:

a) Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in documentele pentru elaborarea si prezentarea
ofertei.

b) Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Dupa analizarea continutului plicurilor cu "DOCUMENTE DE CALIFICARE", secretarul comisiei de
evaluare Intocmeste procesul-verbal semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
in care se va preciza rezultatul analizei documentelor de calificare.

Comisia de evaluare deschide plicurile cu "PROPUNERE FINANCIARA" si stabileste oferta cAstigitoare
conform criteriului de atribuire.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, organizatorul informeaza, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Raportul prevazut se depune la dosarul concesiunii.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se va proceda in modul
urmator:

a) Ofertantii care au ajuns in aceasta situatie vor face o noua oferta in plic inchis, semnat si stampilat;

b) Plicurile se vor deschide in prezenta reprezentantilor ofertantilor;

c) Oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnata castigatoarea licitatiei;

d) In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul ofertei in plic inchis.

Pretul de adjudecare al imobilului este: pretul cel mai mare oferit.

Pe baza evaluarii ofertelor financiare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de
adjudecare care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal de adjudecare, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite organizatorului.

Organizatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.
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Organizatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica.

in cazul neadjudecarii constructiei existente, se va organiza o noua licitatie pe baza aceleiasi
documentatii de atribuire, in conditiile legii.

K. DISPOZITII FINALE:

1. Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

2. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

3. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noua licitatie pe baza aceleiasi documentatii de
atribuire, in conditiile legii.

4. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu
cerintele solicitate.

5. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre organizator
ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

6. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

7. Organizatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate sd determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

8. Clarificarile se vor solicita conform modelului aprobat, din Anexa nr. 5, la HCL nr. 2026

9. In urma licitatiei se va incheia contractul de inchiriere a locatiei adjudecate, numai dupa implinirea unui
termen de 20 (douazeci) zile calendaristice de la data comunicarii atribuirii contractului de inchiriere.

10. Contractul de inchiriere al imobilului se va incheia in formd autenticd notariald pe cheltuiala
chiriasului, intr-un termen de 20 (douazeci) zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la
punctul K. 9.

11. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul Centrului de Cultura, Arta
st Agrement Targu-Mures.

12. Eventualele contestatii ale licitantiei se vor depune in scris, la sediul Centrului de Cultura, Arta si
Agrement Targu-Mures.

13. In cazul in care castigitorul licitatiei renunti la oferta sa, comisia de evaluare va adjudeca imobilul
urmatorului ofertant, iar ofertantul declarat castigator initial va pierde garantia de participare.

14. Data rezolvarii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele rdman definitive.

15. Ofertantul declarat castigator, are obligatia de a semna Contractul de inchiriere, Tn maxim 20 (doudzeci)
zile de la data comunicarii atribuirii contractului de inchiriere.

16. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere determina pierderea garantiei de
participare si interdictia de a participa la o altd licitatie ulterioara, organizatd de Municipiului Targu
Mures/Centrul de Cultura, Arta si Agrement Targu Mures, 3 ani.

17. Ofertantul declarat castigator, are obligatia de a constitui garantia contractului in cuantumul a 2 (doud)
chirii, in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii
unilaterale a Contractului de inchiriere.

18. Garantia se va restitui la incetarea contractului de inchiriere, in masura in care Centrul de Cultura, Arta
si Agrement Targu-Mures nu a ridicat pretentii asupra acesteia.

19. Chiriasul va fi pus la plata chiriei aferente contractului, dupa 30 de zile de la data semnarii
Procesului verbal de predare-primire a locatiei inchiriate. Plata chiriei aferente se va face lunar, pana
in data de 10 a lunii urmatoare.

21. Termenele prevazute de prezenta Fisa de date se calculeaza pe zile calendaristice, incluzand in termen
si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste, cu exceptiile expres prevazute de prezenta.
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22. Chiriagul este obligat sa execute lucrari de restaurare si reabilitare compatibile cu statutul de monument
istoric si sa amenajeze spatiul in stil de tip vinoteca cu specific transilvanean.
23. Pretul caietului de sarcini este de 200 lei.

Intocmit




