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ROMANIA, JUD. MURES,
CENTRULD: pmaeme CONSILIUL LOCAL MUNCIPAL TARGU MURES
\(;];]??\T:lT_évi%y @ Moveszells - CENTRUL DE CULTURA, ARTA SI AGREMENT TARGU MURES
A ikeon Munts KO&ZPONT -

STR. AVRAM IANCU NR.2 | COD POSTAL: 540088 | TARGU MURES, JUD. MURES,
ROMANIA
CUI: 47113359 | telefon: 0265-250-337 | e-mail: office@culturamures.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE
Centrul de Cultura, Arta si Agrement Targu-Mures, cu sediul in Targu Mures, Str.
Avram lancu, nr. 2, jud. Mures, avand codul fiscal 47113359 si  cont
nr. ROS1TREZ4765006XXX020844, deschis la Trezoreria Targu Mures, reprezentata de Director
Nagy Botond, in calitate de administrator al bunului, pe de o parte
si

S.C. (A.F./P.F.) ., Cu sediul in localitatea

str. nr. , ap__ jud.

, Inregistrata la ORC , sub nr. , cod

fiscal nr. , reprezentatd prin — reprezentant legal, avand

calitatea de chirias, pe de alta parte.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Inchirierea proprietitii imobiliare din cadrul Cetitii Medievale Targu-Mures,
denumita Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip P+E+M, in suprafata utila de 164,57 mp
situatd pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a terasei aferente de 258,20 mp, pentru desfasurarea
de activitati comerciale. Spatiul se inchiriaza exclusiv pentru activitati de alimentatie publica (Cod
CAEN 5611). Spatiul se inchiriaza exclusiv pentru activitati de alimentatie publicd (Cod CAEN 5611),
fiind obligatorie dezvoltarea unui concept de restaurant cu servire la masa (a la carte). Activitatea va
fi organizatd pe baza unui concept gastronomic multicultural, care sa reflecte traditiile culinare
transilvanene.

III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani de la data semnarii contractului
cu posibilitatea de prelungire pe Inca 5 ani, prin act aditional. Conditiile din caietul de sarcini fac parte
integrantd din contract.

IV. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR

Art.3 Pentru utilizarea spatiilor a proprietatii imobiliare din cadrul Cetatii Medievale Targu-
Mures, denumita Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip P+E+M, in suprafata utila de
164,57 mp situata pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a terasei aferente de 258,20 mp, in vederea
desfasurarii de activitdti comerciale, beneficiarul va plati proprietarului, lunar, chiria conform ofertei
depuse, pentru suprafata de 164,57 mp, respectiv lei/mp/luna si a terasei de 258,20 mp, respectiv

lei/mp/luna.

Art.4 Plata datorata conform Art.3 se va efectua pana cel tarziu la data de 10 a fiecérei luni,
pentru luna precedentd. Plata chiriei nu poate sa fie esalonata.

Art.5 Neplata chiriei, sau in caz, a utilitatilor, aferente prezentului contract, prevazuta la
Art.3 si Art.7, atrage dupa sine calcularea si perceperea penalitatilor de intarziere, prevazute de
legislatia in vigoare, in cuantumul legal.
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Art.6 Neplata chiriei sau a utilitatilor, inclusiv a majordrilor de intarziere aferente, timp de
doud luni consecutiv, duce la rezilierea contractului si eliberarea amplasamentului, fard punere in
intarziere a locatiei, prin titlu executor, fara indeplinirea nici unei formalitati.

Art.7 Plata utilitatilor se va face conform contractelor individuale incheiate cu furnizorii de
utilitati.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI/ ADMINISTRATOR AL BUNULUI

Art.8 Proprietarul/ Administratorul bunului se obliga:

a) Sapuna ladispozitia chiriasului spatiile comerciale situate la parterul Corpului E, Str. Avram
Iancu nr. 2, Targu Mures si a terasei aferente, libere de orice sarcini, in baza Pocesului verbal
de predare primire.

b) Sa inspecteze bunul inchiriat, verificind respectarea obligatiilor asumate de chirias.

¢) Saconfere chiriasului dreptul de folosintd asupra locatiei si terenului.

d) Sanuil tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de inchiriere.

e) In caz de nerespectare a clauzelor stabilite de catre operatorul economic,
proprietarul/administratorul bunului isi rezerva dreptul de a face toate demersurile legale,
inclusiv cu alte institutii abilitate, pentru reglementarea situatiilor de orice natura.

Art. 9. Centrul de Cultura, Artd tsi Agrement Targu Mures preda locatia, cu respectarea
prevederilor legale In domeniu, in baza unui proces verbal de predare—primire, In termen de maxim
30 de zile de la data constituirii garantiei contractului.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art.10 Chiriasul se obliga :

a) Sa foloseasca locatia inchiriatd numai pentru activitatile comerciale, pentru care s-a licitat
conform caietului de sarcini, in conditiile impuse prin Avize si Autorizatii.

b) Sa constituie garantia contractului in cuantumul a 2(doud) chirii, aferente contractului, in
maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii
unilaterale a Contractului de inchiriere. Din garantia contractului, Centrul de Cultura, Arta si
Agrement Targu Mures poate preleva penalitatile si alte sume datorate de chirias.

c) Sa isi desfasoare activitatea in termen de maxim 90 (treizeci) zile, de la data semnarii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului de inchiriere
si predarea terenului, liber de sarcini.

d) Sa solicite si sd obtind Avizul/Autorizatia de functionare.

e) Si asigure exploatarea si functionarea, in regim de continuitate. In caz de nefunctionare pe o
perioada mai mare de 30 (treizeci) zile, locatia se considera abandonata si duce la rezilierea
unilaterald a Contractului de Inchiriere si la eliberarea locatiei pe cale administrativa.

f) Sa nu schimbe domeniul de activitate aprobat.

g) Sa notifice, In scris, proprietarul ori de cate ori existd cauze de naturd sd conducd la
imposibilitatea realizarii activitatii, Tn vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii activitatii ;

h) Chiriasul are obligatia de a constitui o garantie in valoare de 400.000 lei pentru asigurarea protectiei
imobilului monument istoric de Categoria A, Tmpotriva degradarii sau distrugerii integritatii
arhitecturale.

1) Chiriasul se obliga sa mentind in valabilitate implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau contractul de colaborare cu o firma de specialitate pentru acest sistem.

J) Chiriasul este obligat sa execute lucrari de restaurare, conservare si reabilitare deplin compatibile
cu statutul de monument istoric al imobilului.

k) Chiriasul va amenaja si dota spatiile interioare exclusiv pentru activitatea de restaurant a la carte si
va asigura integrarea acestuia In peisajul arhitectural al Cetdtii. Activitatea restaurantului va fi
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organizatd in baza unui concept gastronomic multicultural, care sa reflecte traditiile culinare

transilvanene.

10.1.2 S& nu subinchirieze locatia adjudecata si sa nu inchirieze a proprietétii imobiliare din cadrul
Cetatii Medievale Targu-Mures, denumitd Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip
P+E+M, in suprafata utila de 164,57 mp situatd pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a
terasei aferente de 258,20 mp.

a) Sanu exploateze prin sau impreuna cu terti, a proprietatii imobiliare din cadrul Cetatii
Medievale Targu-Mures, denumitd Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip
P+E+M, in suprafata utila de 164,57 mp situata pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a
terasei aferente de 258,20 mp.

b) Sa nu Instrdineze, ipotecheze sau sa greveze cu sarcini a proprietatii imobiliare din cadrul
Cetatii Medievale Targu-Mures, denumita Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip
P+E+M, in suprafata utila de 164,57 mp situatd pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a
terasei aferente de 258,20 mp.

c) Saplateasca, pe toata durata Inchirierii, chiria, conform contractului de inchiriere, impozitele
si taxele datorate bugetului local, precum si utilitatile, ele neintrand 1n pretul chiriei.

d) Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare desfasurarii activitatii
in locatia inchiriatd a proprietatii imobiliare din cadrul Cetatii Medievale Targu-Mures,
denumita Corp E-Restaurant, amplasat la parterul cladirii tip P+E+M, 1n suprafata utila de
164,57 mp situatd pe Str. Avram lancu nr. 2, Targu Mures si a terasei aferente de 258,20 mp.
Propietarul pune la dispozitie actele de proprietate necesare in acest sens.

e) Sa restituie terenul si constructia proprietarului/administatorului bunului, la incetarea
Contractului de inchiriere din orice cauza, in deplina proprietate, liber de sarcini, in baza unui
Proces verbal de predare-primire, toate investitiile ramanand proprietarului/administratorului
bunului dupa incetarea contractului.

f) Raspunde de intretinerea si curdtarea amplasamentului §si a zonei adiacente, precum
si amplasarea unui tomberon pentru reziduuri si sd incheie contract cu operatorul de
salubritate.

g) Chiriasul 1si asuma, in totalitate, responsabilititile de mediu pe toatd durata contractului de
inchiriere.

h) Sa incheie contracte de prestdri de servicii cu furnizorii de utilitdti (electricitate, apa-canal,
gaz), precum si cu compania de salubrizare, in termen de 30 (treizeci) de zile de la semnarea
contractului.

1) Sa execute la timp s1 In bune conditii lucrdri de intretinere datorate, cu respectarea
reglementdrilor legale 1n vigoare. Este interzisa orice modificare fara acordul proprietarului.

7) Fiind monument istoric de Categoria A, se va respecta in totalitatea legislatia privind protejarea
monumentelor istorice potrivit Legii nr. 422/2001

k) Sa respecte normele de tehnica securitdtii muncii i PSI va avea in dotare stingatoare cu praf
s1 CO2 pentru prevenirea incendiilor.

1) Sa respecte normele de comportare §i buna vecinatate.

m) Sa respecte programul de functionare si aprovizionare.

n) Chiriasul are obligatia sa isi asigure paza obiectivului inchiriat, proprietarul/administratorul
bunului nu raspunde de bunul Inchiriat in cazul provocdrii de daune, vandalizari, spargeri, etc.

VIL SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.11 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului sau cesiunea contractului, unui tert este
interzisa.

VIIL. FORTA MAJORA
Art.12. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment
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independent de vointa partilor, imprevizibil, inevitabil si de neinlaturat, care impiedica in mod obiectiv
si fard nici o culpa partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

Art.13. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente dupa caz , in prezenta partilor.

Art.14. In caz de fortd majora, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitdti sau despagubiri, pentru Intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de forta
majora cat i indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15 Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:
1). Ajungerea la termenul pentru care a fost incheiat;
2). Denuntarea unilaterala a contractului din partea proprietarului;
3). Nerespectarea de catre beneficiar a unuia dintre articolele care fac parte integranta din prezentul
contract;
4) Nerespectarea conceptului gastronomic multicultural si a tipului de servire a la carte.”
5) Executarea de lucrdri care afecteazd integritatea de monument istoric a bunului sau
nerespectarea obligatiilor de restaurare/conservare.

X. LITIGII

Art.16. (1) Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
partile datoreaza daune interese 1n conditiile legii.

(2) Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract, se vor solutiona pe cale
amiabild, 1n caz contrar intrAnd in competenta instantelor judecatoresti de la sediul proprietarului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Modificarea unilaterala a clauzelor prezentului contract este interzisa. Orice
modificare a clauzelor prezentului contract se va face de comun acord, ocazie cu care se vor incheia
acte aditionale ce vor face parte integranta din prezentul contract. Anexele intocmite si acceptate fac
parte integranta din prezentul contract.

Art.18. Documentatia aferentd procedurii de licitatie, face parte integrantd din prezentul
proiect de contract.

Art.19. Prezentul contract se incheie in formd autentica notariald, pe cheltuiala chiriasului,
constituind titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract
precum si pentru restituirea bunnului in cazul Incetérii contractului.

Prezentul contract s-a incheiat azi, in doua exemplare.
HCL nr. din 2026, impreund cu anexele care fac parte integrantd din aceasta,

completeaza prezentul contract de Inchiriere.
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Administrator Chirias

Centrul de Cultura, Arta si Agrement Targu-Mures

DIRECTOR, Reprezentant legal
Nagy Botond

DIRECTOR ADJ.
Sagdu Zenovia Maria

SEF SERVICIU FCRU,
Rosca Letitia

SEF SERVICIU CME
Barabas Attila

VIZA JURIDICA,



